CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS COMERCIAIS

LOCADOR(ES): ...coovvvvvvevvviiinnnn, (nome completo), .....ccccceeeee (nacionalidade),
................ (estado civil), ................... (profissdo), portador da cédula de identidade
RGN ..o , inscrito no CPF/MF sob n® ................ , residente e domiciliado a

........................... (endereco completo: rua [av.], n®, complemento, bairro, cidade, CEP,

UF), doravante designado(s) simplesmente LOCADOR(ES).

LOCATARIO(A):.....coeeveererrnnee, (nome completo), ..o (nacionalidade),
................. (estado civil), ................ (profissdo), inscrito no CPF/MF sob n°®
.................. , residente e domiciliado a .................. (endereco completo: rua [av.], n°,

complemento, bairro, cidade, CEP, UF), doravante designado simplesmente
LOCATARIO(A).

As partes acima qualificadas tém entre si, justo e contratada locacdo de natureza
COMERCIAL, do imovel sito nesta Capital a ............... (localizacdo completa do
imovel: rua [av.], n°, complemento, bairro, cidade, CEP, UF), de propriedade do(s)

LOCADOR(ES), mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLASULA 12
O prazo de locacéo é de ....... (......) ano(s), iniciando-se em ............ (dia, més e ano)
e cessando de pleno direito em ........... (dia, més e ano); independentemente de

notificagcdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, obriga-se o0(a)
LOCATARIO(A) a desocupar o imével ora locado, na data mencionada, entregando-

0 nas condic¢des previstas neste instrumento contratual.

CLAUSULA 22
O aluguel mensal é de R$ ..................... (valor por extenso), acrescido das taxas que
incidirem sobre o imoével, com vencimento no ultimo dia de cada més, a ser pago em

moeda corrente, no endereco residencial (ou comercial) do(s) LOCADOR(ES) ou em



outro local expressamente designado pelo(s) mesmo(s). Os aluguéis e encargos
que ndo forem quitados dentro desse prazo, serdo corrigidos pela variacao
acumulada do indice ............ (indice escolhido pelos contratantes), até o efetivo
pagamento e acrescido de multa contratual e convencional de ....... % (cevennnn. ), e dos
juros moratérios de ...% (..... por cento) ao més, podendo sua cobranca ser feita
através de advogado constituido pelo LOCADOR(ES) sendo que, desde ja,
concorda o LOCATARIO(A) em arcar com honorarios advocaticios de cobranca na
ordem de 20% (vinte por cento) sobre os valores devidos e, ainda, sujeitando-se ao

ajuizamento da competente acédo de despejo.

Paragrafo primeiro: O aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses de
acordo com a variacdo do indice do ............ (indice escolhido pelos contratantes)
acumulado desde o inicio do contrato e/ou do ultimo reajuste.

Paragrafo segundo: Se, na vigéncia deste contrato, ou de sua prorrogacao, o indice
de atualizacdo locaticia escolhido vier a ser extinto, fica convencionado
expressamente que sera substituido por outro, permitido por lei ou que venha a
substitui-lo, desde que reflita a real variacdo do poder aquisitivo da moeda.
Paragrafo terceiro: Juntamente com o aluguel, o(a) LOCATARIO(A) pagara,
mensalmente, todas as despesas de Condominio, taxas de consumo de &gua,
esgoto e energia elétrica que incidir sobre o imével ora locado, no local onde for
indicado pelo LOCADOR(ES)

CLAUSULA 32

Findo o prazo ajustado na CLAUSULA PRIMEIRA, se o(a) LOCATARIO(A) continuar
no imovel por mais de 30 (trinta) dias, sem oposicdo do LOCADOR(ES), ficara a
locacdo prorrogada por tempo indeterminado, nas mesmas condi¢cbes contratuais
ora estabelecidas.

No entanto, podera(do) o(s) LOCADOR(ES) denunciar(em) o contrato quando lhe(s)
convier, concedendo ao(a) LOCATARIO(A) o PRAZO DE DESOCUPACAO DE 30
(trinta) dias.

Se, notificado, o(a) LOCATARIO(A) ndo restituir o imovel nos referidos prazos,
pagara o aluguel que o LOCADOR(ES) arbitrar, limitado ao valor de mercado,



enguanto estiver em seu poder e respondera pelo dano que ele venha a sofrer,

mesmo decorrente de caso fortuito (art. 1.196, Codigo Civil).

CLAUSULA 42
O(A) LOCATARIO(A): Pagara, juntamente com o aluguel, todos os tributos
municipais, estaduais ou federais que incidirem sobre o imdvel, durante a vigéncia

da relacao locaticia.

CLAUSULA 52
Igualmente por conta do(a) LOCATARIO(A), devera ser pago ao(s) LOCADOR(ES),
juntamente com o aluguel do més em que Ihe for apresentado o respectivo recibo, o

Prémio de Seguro contra fogo.

CLASULA 62

E o(a) LOCATARIO(A} responsavel pelas multas, juros, correcdo monetéaria, custas,
honorarios advocaticios, ou quaisquer outros 0nus que forem devidos em
decorréncia do ndo pagamento nos prazos fixados, do aluguel ou quaisquer outros

encargos pelos quais é responsavel nos termos da Lei e do presente instrumento.

CLAUSULA 72

A cessdo ou transferéncia do presente contrato, a sublocagcdo ou empréstimo,
parciais ou totais do imovel locado, dependerdo do prévio e expresso consentimento
do(s) LOCADOR(ES), manifestado por escrito, sob pena de ACAO JUDICIAL de
despejo com o retorno da posse do imoével ao(s) LOCADOR(ES).

CLASULA 82
O(A) LOCATARIO(A) declara ter recebido o imoével locado, bem como seus
acessorios em perfeitas condicbes de uso e habitabilidade, conforme laudo de

vistoria em anexo.



Paragrafo Gnico: O(A) LOCATARIO(A) ndo ter4 qualquer direito a reclamacéo,
indenizagao ou rescisao, sem 6nus de contrato se, por qualquer motivo, inclusive por
impedimento decorrente de Lei, Regulamento, Convencédo ou de deficiéncia nas

instalacdes, haja qualquer restricdo na perfeita utilizacdo do imovel locado.

CLASULA 92

O(A) LOCATARIO(A), obriga-se a manter o imovel objeto deste contrato nas
mesmas perfeitas condicdes em que o recebeu, conforme vistoriado (CLAUSULA
OITAVA), respondendo exclusivamente por todos 0s reparos pertinentes a
conservacao do imovel, suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele existentes,
inclusive os consertos que se fizerem necesséarios na rede de agua, de esgoto e
elétrica, bem como as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer Leis,

Decretos e Regulamentos.

Paragrafo primeiro: Nao sendo o imével, suas dependéncias, instalacdes e utensilios
nele existentes restituidos nas mesmas condicdes estipuladas nesta clausula e na
CLAUSULA OITAVA, o aluguel continuara a correr, inclusive quanto aos acessorios,
até que o(a) LOCATARIO(A) cumpra todas as exigéncias do(s) LOCADOR(ES),
entre elas a apresentacdao ao(s) LOCADOR(ES) dos comprovantes de pagamento
de conta de luz e o seu pedido de desligamento, assim como qualquer outro encargo
de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo segundo: O(A) LOCATARIO(A) e o fiador obrigam-se a executar os
reparos mencionados e exigidos (CLASULA NONA), dentro de ..... (cevnnnn ) dias a
contar do dia em que o(s) LOCADOR(ES), l|hes entregar a chave para a execucao

dos reparos.

Paragrafo terceiro: Nao sendo executados os reparos mencionados no paragrafo
anterior, dentro do prazo, o(a)LOCATARIO(A), ou seu fiador e principal pagador,
obrigam-se a depositar onde for indicado, o valor correspondente do orgcamento
apresentado pelo(s) LOCADOR(ES).



Se ndo forem cumpridas as disposicGes acima, podera(do) o(s) LOCADOR(ES)
executar os reparos, ficando desde ja, autorizados pelo(a) LOCATARIO(A), pelo
fiador e principal pagador os quais reconhecem como idéneo o orgamento obtido
pelo(s) LOCADOR(ES), considerando como devedores, e conseqientemente
autorizando sua cobranca mediante execucdo, com fundamento no inciso Il, do art.

585 do Cadigo de Processo Civil.

Paragrafo quarto: Igualmente aplicam-se as disposi¢cées do paragrafo anterior aos

reparos que se fizerem necessarios durante o curso da locacao.

CLASULA 102
Qualquer outra benfeitoria no imovel s6 podera ser feita se previa e expressamente

consentida pelo O(A) LOCADOR(A) com sua manifestacao por escrito.

Paragrafo primeiro: N&do tera O (A) LOCATARIO(A) direito de retencdo ou
indenizacdo por quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo necessarias que, mesmo
com consentimento escrito do(s) LOCADOR(ES), venha a fazer no imével ora

locado, em suas dependéncias, instalagdes e utensilios.

Paragrafo segundo: Caso nado seja conveniente ao(s) LOCADOR(ES) a
permanéncia de quaisquer benfeitorias ou modificagcbes feitas pelo(a)
LOCATARIO(A) no imovel ou nas dependéncias, devera ser removida a sua custa,
deixando o imével e suas dependéncias no estado em que se achavam antes da
locacdo, caso em que correrdo todas as despesas necessarias por conta do(a)
LOCATARIO(A).

CLAUSULA 112

Sera caracterizado como grave infracdo contratual, podendo o(s) LOCADOR(ES),
dar(em) por rescindido de pleno Direito, independentemente de qualquer
interpelacao judicial ou extrajudicial o presente contrato, sem o direto a qualquer

indenizag¢ao ou reclamacéo:



a)

b)

d)

se o(a) LOCATARIO(A) ndo efetuar pontualmente o pagamento de qualquer das
prestacdes assumidas;

b) se o(a) LOCATARIO(A) usar o imével objeto deste contrato, para fim diverso
daquele para o qual foi locado;

se o(a) LOCATARIO(A), ndo apresentar dentro do prazo previsto ou fixado, fiador
idéneo a juizo do(s) LOCADOR(ES);

se o(a) LOCATARIO(A) deixar de observar qualquer exigéncia do Regulamento

Interno do Edificio (em caso de locacao de imovel em edificio de condominio).

Paragrafo Unico: lgualmente ficara rescindido e de pleno direito o presente contrato,

se ocorrer incéndio no prédio, ou se este for desapropriado.

CLASULA 122
O imével descrito no preambulo deste contrato sera locado EXCLUSIVAMENTE
PARA FINS COMERCIAIS.

CLAUSULA 132

A aposicao de placas, cartazes ou qualquer inscricdes ou sinais, aparelhos de ar
condicionado, antenas, e outros, na parte externa do imovel, devera ser previamente
acordada com o(s) LOCADOR(ES) o local apropriado para instalacdo, observando-
se sempre o regulamento interno do Edificio (em caso de locacdo de imével em

edificio de condominio).

CLAUSULA 142
N&o responderdo O(s) LOCADOR(ES) em nenhum caso por danos que venham a
sofrer o(a) LOCATARIO(A) em caso de derramamento de liquidos, rompimento de

canos, aberturas de torneiras, incéndio, casos fortuitos ou de forca maior.

CLASULA 152



N&o tera direito O(A) LOCATARIO(A) a retencdo do pagamento do aluguel, ou de
qualquer outra quantia devida nos termos do presente contrato, sob a alegacgéo de

nao terem sido atendidas exigéncias por ventura solicitadas.

CLAUSULA 162

O(a) LOCATARIO(A) ndo podera escusar-se do pagamento de quaisquer diferencas
de aluguéis, impostos, taxas, despesas condominiais ou outros énus a que estiver
obrigado(a) nos termos da Lei e do presente instrumento, mesmo sob alegacao de

gue o pagamento nao Ihe foi exigido na época fixada neste contrato de locacao.

CLAUSULA 172
Tolerancias ou concessées do(s) LOCADOR(ES) para com o(a) LOCATARIO(A), se
ndo manifestado por escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este e, hao

alterardo obrigagdes estipuladas no presente instrumento.

CLAUSULA 182
Ao(s) LOCADOR(ES) fica assegurado o direito de visita ao imovel para verificacdo

do bom cumprimento deste contrato, durante a vigéncia do contrato de locacao.

CLAUSULA 192

O descumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato sujeitara ao
infrator a multa equivalente a ...... (....) aluguéis, convertidos em moeda corrente do
Pais, na data do efetivo pagamento, segundo a paridade estabelecida pelo 6rgéo
competente, em beneficio das obrigacdes assumidas por este instrumento e dos
honorérios advocaticios desde ja estipulados em ... % (....... por cento) sobre o valor

da causa.

Paragrafo unico: Se ocorrer a desocupacdo do imével antes de escoado o0 prazo
contratual fixado na CLAUSULA PRIMEIRA, além das penalidades previstas nesta
clausula, sera devido o aluguel na forma do Paragrafo Unico do artigo 571, do
Codigo Civil e sem o prejuizo no disposto no paragrafo primeiro da CLASULA
VIGESIMA.



CLAUSULA 202

Como fiador e principal pagador de todas as obrigacdes que incumbem ao(a)
LOCATARIO(A) por forca de Lei e do presente instrumento, e até a efetiva
desocupacdo do imovel e a entrega das chaves nas condigcdes previstas nas
CLAUSULAS OITAVA E NONA, bem como pelas alteraces do aluguel e acessorios
que ocorrerem no curso da locacdo, em decorréncia da aplicacdo de indices
autorizados por Lei, pelo contrato, ou por acordo entre as partes assinam-no:
..................... (nome completo, ..............(nacionalidade), ..............(estado civil),
.............. (profissdo) (se casado, € indispensavel a assinatura e anuéncia,
qualificacdo do conjuge: nome completo, nacionalidade, profissdo, nimero do RG e

CPF), vooiiiieeeee. (endereco completo: rua [av.], n®, complemento, bairro, cidade, CEP,

Paragrafo primeiro: O fiador, principal pagador, expressamente renuncia ao direito
conferido pelo artigo 835 do Cadigo Civil.

Paragrafo segundo: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador, o(a)
LOCATARIO(A) obriga-se a apresentar substituto idéneo, dentro do prazo de ....
(coreeeeen ) dias, contados da data da morte, da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia, ou na data que for fixada pelo LOCADOR(ES) através de carta escrita.
Paragrafo terceiro: Fica expressamente convencionado que a morte do(a)
LOCATARIO(A), ndo exonerara o fiador, o qual continuara com a responsabilidade
até a desocupacdo do imoével e sua devolucdo nas condi¢cdes previstas nas
CLAUSULAS OITAVA e NONA.

CLAUSULA 212
As partes elegem de comum acordo o Foro .............. da Comarca de ................. ,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

davidas ou litigios resultantes do presente instrumento..



E por estarem justos e contratos, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas, para todos os efeitos juridicos e

legais.

........................ e de L de .
(local e data).

(LOCADOR(ES)) (LOCADOR(ES)
(LOCATARIO(A) (nome e assinatura do fiador)

TESTEMUNHAS:

(nome e assinatura do conjuge do fiador,

se for casado)

(nome completo) (nome completo)



